PORTARIA N° 046, DE 27 DE FEVEREIRO DE 2026.

DISPOE SOBRE A CRIACAO DA
COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO
IMOBILIARIA (CEAI), DEFINE
CRITERIOS PARA APURACAO DE
VALORES VENAIS DE IMOVEIS E
ESTABELECE (0} RITO DE
IMPUGNACAO PARA FINS DE ITBI.

O PREFEITO MUNICIPAL DE NOVA PONTE, no uso de suas atribui¢des legais e em
conformidade com o disposto na Lei Organica Municipal e no Coédigo Tributario
Municipal,

RESOLVE:

Art. 1°. Fica instituida a Comissao Especial de Avaliacio Imobiliaria (CEAI), de carater
técnico e consultivo, vinculada a Secretaria Municipal de Administragdo e Finangas, com a
finalidade de elaborar e atualizar a Tabela de Valores de Iméveis para fins de apuragdo da
base de calculo do ITBI

Art. 2°. A Comissao sera composta pelos seguintes membros:

a) Lucio Jorge Pedrosa — Matricula 23861
b) Allan Johny Barsanulfo Valdo — Matricula 3060
¢) Miriam Ribeiro Medeiros — Matricula 823

Art. 3°. Compete a CEAL

I — Realizar o levantamento de precos de mercado imobilidrio em zonas urbanas e rurais;

IT — Elaborar a Tabela de Valores, segregando imoveis construidos e terrenos sem
construcao;

IIT — Analisar processos de impugnacdo de valores de ITBI apresentados por contribuintes.

Art. 4°. Para a fixagdo dos valores, a Comissao observara os seguintes critérios técnicos:
I-Para Imdveis Sem Construcio (Lotes/Terrenos): localizagdo, topografia,
infraestrutura urbana disponivel, zoneamento e pregos médios de transagdes recentes na
mesma quadra ou setor.

I1I-Para Imoveis Construidos: além dos critérios do inciso I, a drea construida, o tipo de
acabamento, a idade do imovel (depreciacdo), o estado de conservacdo e o indice CUB
(Custo Unitario Basico) regional.

Art. 5°. O valor da transacdo declarado pelo contribuinte goza da presuncao de que ¢
condizente com o valor de mercado, que somente pode ser afastada pelo fisco mediante a
regular instauracao de processo administrativo proprio (art. 148 do CTN).



§1°. Caso o valor declarado seja substancialmente inferior ao valor constante na Tabela, o
Fisco Municipal notificard o contribuinte sobre a divergéncia.

§2°. Persistindo a discordancia, o Fisco devera instaurar Processo Administrativo de
Arbitramento (Art. 148 do CTN), assegurando-se ao contribuinte o direito de apresentar
contraprova.

Art. 6°. O contribuinte poderd impugnar o valor apurado pelo Fisco no prazo de 15
(quinze) dias, mediante a apresentagdo de:

I — Laudo de avaliagao assinado por profissional habilitado (CREA ou CAU);

IT — Parecer técnico de mercado emitido por corretores de imoveis inscritos no CRECI;

IIT — Fotos, anuncios de imdveis similares ou outros documentos que demonstrem as
particularidades depreciativas do imovel.

Art. 7°. Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacao.

Prefeitura Municipal de Nova Ponte, 27 de fevereiro de 2026

Prof. José Divino da Silva
Prefeito Municipal

Marcio Antonio Ferreira
Secretario Municipal de Administragdo e Finangas



